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1 INNGANGUR

Hér er sett fram nytt deiliskipulag fyrir [68ina Sandabrot (L236259) sem liggur austan fristundabyggd-
arinnar Birkilands, skammt austan Voga i Myvatnssveit. Deiliskipulagid mun nd yfir um 6,1 ha sveedis
med adkomu fra Grjotagjarvegi nr. 860. Fyrirhugad er ad reisa allt ad 10 smahysi til utleigu ferdamanna
auk einbylishuss til fastrar busetu. Markmidié er ad bjéda upp 4 umhverfisveena gistingu i einstéku
umhverfi med aherslu 3 hugtakid ,slow travel” med fjélskylduvaenni og persdénulegri upplifun.
Uppbyggingin er i hdndum heimafélks og landeiganda til ad byggja sér og sinni fjolskyldu lifsvidurveeri
i sjalfsteedum rekstri med sterka tengingu vid stadbundna adila sem bjéda upp 4 afpreyingu og
leidsogn.

Samhlida nyju deiliskipulagi verdur adalskipulagi Skutustadarhrepps breytt par sem skilgreina &
verslunar- og pjonustusvaedi, sem nu er skilgreint sem landbunadarland.

Likleg ahrif af stefnu deiliskipulagsins @ umhverfid eru metin skv. |6gum um umhverfismat fram-
kveemda og daetlana nr. 111/2021 og eru sett fram i umhverfismatsskyrslu i kafla 5.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

1.1 Markmid

Markmidid med gerd deiliskipulagsins er ad afmarka byggingarreiti og aGkomu og skilgreina byggingar-
skilmala.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & kortagrunnum frd 1S50v frd LMi og Landeignarskrd HMS.
Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1500 og skyringaruppdrattur i mkv. 1:3000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

L68in Sandabrot er 60.543 m? ad staerd og er adkoma ad henni fra Grjotagjarvegi nr. 860. Adliggjandi
[68ir eru Birkiland 2 og 3. Haedarmunur innan |é8arinnar er adallega hraun sem stendur uppur
jar@veginum sem er ad mestu afok Ur sudri, pad sama og dgnad hefur Dimmuborgum.

A svaedinu eru ekki vistgerdir sem hafa hatt eda mjog hatt verndargildi. Birki sést inn & milli i hrauninu.
Svaedid er ekki mikilvaegt busvaedi fyrir fugla. Svaedid er innan vatnasvids Myvatns en er alfarid utan
verndarsvaedis Myvatns og Laxar og engin énnur vernd er @ svadinu. Svaedid er landbldnadarland en
nytist ekki sem slikt par sem pad er éraektanlegt og hefur ekki kosti beitilands.

Svaedio er ekki @ nattiruminjaskra en er a forségulegu hrauni sem rann fra Kroflu fyrir um 2650 arum.
Forsogulegu hraun na yfir gifurlega mikid landsvaedi og njota verndar skv. 61. gr. laga um nattdruvernd.
A svaedinu er hraunid sandorpid og @ milli hrunasins var éheftur foksandur fyrir ekki svo 16ngu sidan.
Landeigendur stddu fyrir uppgraedslu og bindingu jardvegarins med pvi ad keyra i pad onytu heyi. bvi
er talid ad hraunid hafi misst sin einkenni sem mynda verndargildi pess. Hins vegar eru a svaedinu
Oraskadar hraun sem setur fallega asynd a sveedid og gerir pad sérstakt. Inn & milli er landid i dokkum
sem henta vel til uppbyggingar an pess ad raska hrauninu.

Vatns og raflagnir liggja nalaegt svaedinu og pvi audvelt ad tengjast veitum sveitarfélagsins.
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Mynd 1. Yfirlitsmynd af svaedinu — skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir

Gaeta parf samraemis a milli skipulagsstiga og annarra daetlana. Horft verdur til aherslna og stefnumida
i eftirfarandi stefnum:
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2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Breyting adalskipulags @ umbedinn hatt er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu en par segir ,Skipulag
landnotkunar studli ad eflingu ferdapjénustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau
gaedi sem eru undirstada ferdapjonustu.”

2.1.2  Adalskipulag Skutustadahrepps 2011-2023

Adalskipulag Skutustadahrepps tok gildi i mai 2013. Unnid er ad endurskodun pess en bingeyjarsveit
og Skutustadahreppur sameinudust i eitt sveitarfélag, bingeyjarsveit, vorid 2022. Skipulagssveedio er
skilgreint sem verslunar- og pjoénustusvaedi i adalskipulagsbreytingu sem unnin er samhlida gerd
deiliskipulags. Endurskodun adalskipulagsins stendur yfir en par er sett fram skyrari stefna um
uppbyggingu ferdapjonustu og er fyrirhugud breyting einnig i samraemi vid endurskodad adalskipulag.
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MYND 2. Gildandi adalskipulagsuppdrattur Skutustadahrepps.

Deiliskipulagid er i samraemi vid breytt adalskipulag. [ breyttu adalskipulagi verdur skilgreint 6,1 ha
verslunar- og pjénustusvaedi, par sem nu er skilgreint sem landbunadarland. A svaedinu verdur heimilt
ad vera med allt ad 10 litil hus til Gtleigu og eitt ibudarhus. Heildarbyggingarmagn er allt ad 850 m2.
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MYND 3. Breyttur adalskipulagsuppdrattur Skutustadahrepps. Svaedid sem tekur breytingum er innan rauda hringsins.
2.1.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu en adliggjandi fristundabyggd i Birkilandi hefur verid deiliskipu-
16gd.

2.2 Natturuvernd og minjar

Engar pekktar fornminjar eru a sveedinu sem breytingum tekur og vegna afoks og uppgraedslu 3
svaedinu sést ekkert a yfirborai.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laganna um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22.
gr. laganna.

1.1 Verndun Myvatns og Laxar

Svaedid er innan vatnasvids Myvatns en er alfarid utan verndarsvaedis Myvatns og Laxar. Myvatn og
Laxa eru verndud samkvaemt |[6gum nr. 97/2004. Markmid laganna er ad studla ad nattdruvernd i
samraemi vid sjalfbaera proun og tryggja ad vistfraedilegu poli sveedisins verdi ekki stefnt i haettu af
mannavoldum. Tekur verndunin til Myvatns og Laxar med eyjum, hélmum og kvislum, allt ad dsi
arinnar vid Skjalfandafléa, dsamt 200 metra breidum bakka medfram Myvatni 6llu og Laxa badum
megin.

Login eiga a0 tryggja vernd liffreedilegrar fjolbreytni a vidattumiklu vatnasvidi Myvatns og Laxdr, asamt
verndun jardmyndana og landslags med virkri nattiruvernd, einkum med tilliti til visindalegra,
félagslegra og fagurfraedilegra sjonarmida. A sveedinu skal gildir reglugerd nr. 665/2012 um verndun
Myvatns og Laxar i Sudur-bPingeyjarsyslu par sem segir: Skdlp d vatnasvidinu skal hreinsad med itarlegri
hreinsun en tveggja prepa i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 7. gr. reglugerdar um fraveitur og skolp.
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2.3 Nattaruva

Nattdruva i sveitarfélaginu tengist helst jardskjalftavirkni og eldst6dvum en landrekssprungan liggur
um sveitarfélagid og gosbeltid sem Myvatn liggur @ markar flekamaotin. Landrekssprungan liggur um
Skatustadahrepp. Umbrot @ sprungunni valda landrisi, landsigi og jardskjalftum. Umbrot eiga sér stad
a nokkur hundrud ara fresti. Jardskjalftar verda vart stzerri en 4 & Richter kvarda. Ekki eru deemi um
verulegt tjon & byggingum vegna jardskjalfta en tjon hefur hins vegar ordid af glidnun sprungna. |
Mpyvatnseldum 1729 rann hraun fra eldstodvum vid Leirhnuk nidur i byggd vid Reykjahlié par sem nu
heitir Eldhraun. Mikil eldvirkni og umbrot voru a svedinu i Kréflueldum 1975-1984 med 6flugum
jardskjalftum, jardsigi, sprungum og hraunrennsli. Svaedi undir natturuva hafa ekki verid kortlogd
sérstaklega i sveitarfélaginu. Ekki er talin astaeda til ad afmarka i adalskipulagi heettusvaedi i byggd
vegna nattUruhamfara. | adalskipulaginu er ekki gert rad fyrir nyrri byggd eda landnytingu & pekktum
haettusveedum.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Deiliskipulag

Skipulagssvaedid tekur til I68ar Sandabrots. A uppdraetti eru syndir byggingarreitir og skulu byggingar
vera innan peirra. Fyrirhugad er ad reisa allt ad 10 gestahus til Utleigu ferdamanna, med 2-6 gistirimum
hvert, pd aldrei fleiri en 40 gistirum i heildina. Heimilt er ad byggja einbylishus til fastrar busetu.
Moguleg stadsetning husa og vega er synd a uppdreetti til skyringa en ekki er um endanlega
stadsetningu ad raeda. Adkoma ad sveedinu er um veg sem liggur fra Grjétagjarvegi. A uppdreetti er
gerd grein fyrir hrauni sem er @ svaedinu en pvi ma ekki raska og skal taka tillit til pess vid uppbyggingu
a svaedinu.

3.2 Byggingarheimildir

Heildarbyggingarmagn innan [68ar er 850 m2.
B1 — Einbylishus. Heimilt er ad byggja ibudarhus og bilskur allt ad 250 m2. Maenishaed allt ad 6 m.
B2 — Gestahus. Heimilt er ad byggja 10 hus allt ad 40 m? hvert. Maenishzd allt ad 5 m.

Hus verda 4 einni haed, maenisstefna er frjals en leitast skal vid ad hafa innbyrdis samraemi innan l6dar.
Efnisval bygginga skal vera vandad og skal gaeta innbyrdis samraemis. Reynt skal ad fella byggingar sem
best ad landi. Vanda skal til fragangs bygginga og bilastaeda.

3.3 Vegir og bilastzedi

Nuverandi adkoma ad skipulagssvaedinu er fra Grjdtagjarvegi nr. 860. A uppdraetti er synd adkoma ad
skipulagsvaedinu og ad byggingarreitum og verda bilastaedi innan byggingarreita.
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3.4 \Veitur

Fraveita

Sameinast verdur um fraveitu og er stadsetning hreinsivirkja synd & uppdreetti til leidbeininga en
endanleg stadsetning verdur akvordud a honnunarstigi. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
teemingar. Gerd og stadsetning skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd og [6g um hollustuhaetti og
mengunarvarnir. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari
breytingum. Frarennsli af sveedinu verdur skv. 24. gr. reglugerdar nr. 665/2012 um verndun Myvatns
og Laxar i Sudur-bingeyjarsyslu par sem segir: Skdlp d vatnasvidinu skal hreinsad med itarlegri hreinsun
en tveggja prepa i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 7. gr. reglugerdar um fraveitur og skolp.

Neysluvatn og hitaveita
Neysluvatn kemur fra vatnsveitu sveitarfélagsins og hitaveita mun tengjast kerfi pingeyjarsveitar.
Rafmagn

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum.

3.5 Sorp

Sorpflokkun og sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibléd, haedarbldd, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 168inni.

4.2 Mezlibl6d

Meelibl6d syna [6damork, steerd |68ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.
Koma mad fyrir malarpida undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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4.4 Fragangur l66a og umgengni

Ollu jardraski skal haldid i lagmarki vid uppbyggingu @ svaedinu svo sem vid byggingu husa, gerd
gongustiga og vega. Oheimilt er ad raska hrauni & svaedinu.

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljosmengun.

4.5 Brunavarnir

L6din er innan starfsvaedis slokkvilids Pingeyjarsveitar og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnar-
daetlun og 16gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki nagu slokkvivatni skal
tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda gdédu adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni.
Brunavarnir, s.s. steerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit
pingeyjarsveitar og skal magn slokkvivatns, s.s. staerd tanks, midast vid brunaalag bygginga.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi sveedi og einstaka paetti daetlun-
arinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikveedum
umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid jadkvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda dviss.

Vid matid er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum m.t.t.
beirra vidmida sem talin eru upp i téflunni:

TAFLA 1. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTIR MATSSPURNING VIDMID

Grédur og dyralif Ahrif & grédur og dyralif. Vistgerdarkortlagning Natturufradi-
stofnunar.

Asynd og landslag Ahrif 4 4synd og landslag. Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Stefna i adalskipulagi.

samfélag lbdar og atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Stefna i adalskipulagi.
Verndarsvaedi og minjar | Ahrif & nattGruminjar, fornminjar og verndarsvaedi. Adalskraning fornminja.
61. gr. laga um natturuvernd.

Vatnasvid Myvatns og
Laxar

Reglugerd um verndun Myvatns og
Laxar.

Ahrif & lifriki Myvatns og Laxar

Valkostir og samanburdur

{ umhverfismatsskyrslu eru bornir saman eftirfarandi valkostir:
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Breytt skipulag - Svaedid byggist upp sem verslunar- og pjonustusveedi med heimild fyrir fasta busetu
og gestahus fyrir fer6apjénustu, i samraemi vid deiliskipulag.

Null kostur - Svaedid verdur afram dbyggt.

Ekki voru gerdir adrir valkostir par sem um land i einkaeigu er ad raeda og eru aform landeiganda ad
nyta land sitt.

Breytt skipulag
Ahrif & grédur og dyralif

Ahrif 4 grédur & sveedinu eru dveruleg. A svaedinu eru ekki vistgerdir sem hafa hatt eda mjog hatt
verndargildi. Birki sést inn @ milli i hrauninu. Svaedid er ekki mikilveegt bussvaedi fyrir fugla.

Ahrif 4 asynd og landslag

Ahrif 4 4synd og landslag eru dveruleg. Svaedid er i jadri fristundabyggdar pannig ad ekki er verid ad
raska samfellu i 6réskudu landi. Asynd & sveedinu mun breytast med tilkomu bygginga og adkomuvega
en mannvirki verda lagreist og pvi ekki dberandi i landslagi. Settir eru skilmalar um ad mannvirki verdi
felld ad landi og ad 6heimilt sé ad raska hrauni & svaedinu.

Ahrif 4 samfélag

Ahrif 4 samfélag eru jdkveed par sem uppbygging & sveedinu eykur likur & fidlgun ibua og starfa i
sveitarfélaginu.

Ahrif 4 verndarsvaedi og minjar
Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engar fornminjar eru skradar & skipulagssvaedinu.

A svaedinu er sandorpid hraun og var & milli hraun éheftur foksandur fyrir ekki svo 16ngu sidan.
Landeigendur stdédu fyrir uppgraedslu og bindingu jardvegarins med pvi ad keyra i pad onytu heyi. bvi
er talid ad hraunid hafi misst sin einkenni sem mynda verndargildi pess. Hins vegar eru & svaedinu
Oraskad hraun sem setur fallega asynd a sveedid og gerir pad sérstakt. Inn & milli er landid i dokkum
sem henta vel til uppbyggingar an pess ad raska hrauninu.

Ahrif 4 Vatnasvid Myvatns og Laxar

Ahrif 4 vatnasvid Myvatns er éverulegt par sem itarlegar kréfur er um hreinsun frarennslis. Svaedid er
innan vatnasvids Myvatns en er alfarid utan verndarsvaedis Myvatns og Laxar.

Nullkostur

Ahrif af null kosti eru éveruleg fyrir alla paetti. Svaedid verdur afram ébyggt og asynd pess st sama og
er i dag.
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5.1 Nidurstada

Svaedio telst ekki sem gott landbinadarland enda um ad raeda sandorpid hraun sem nytist hvorki til
beitar né raektunar. Svaedid er i jadri fristundabyggdar pannig ad ekki er verid ad raska samfellu i
6roskudu landi. Talid er ad fost buseta og uppbygging ferdapjonustu & pessu svaedi sé mjog hentug ef
horft er 8 Myvatnssveit i heild. Raski & hrauni verdur haldid i lagmarki og gert verdur rad fyrir gédum
fragangi vega, mannvirkja og fraveitu.

Sveitarstjorn litur pannig 4 ad skipulagid hafi & heildina litid overuleg ahrif 3 umhverfispaetti og er
hlynnt uppbyggingu svaedisins med peim skilmalum sem settir eru fram i deiliskipulagi.

6 SKIPULAGSFERLI

Deiliskipulagstillaga verdur kynnt og auglyst i samraemi vid gr. 5.6 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Sérstaklega verdur 6skad eftir umségnum um deiliskipulagstillogu fra eftirtoldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Umhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Vedurstofa islands

e Natturufraedistofnun islands

e Félag fristundahusaeigenda i Birkilandi
e Llandeigendur Voga 3

e Landeigendur Voga 2

6.1 Skipulagsferlio

Deiliskipulagstillaga verdur auglyst og kynntar skv. 1. mgr. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Skipulagslysing kynnt i Deiliskipulag auglyst Deiliskipulag tekur gildi
névember 2023. snemma ars 2024. vorid 2024.
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